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= (ber 500 Stellungnahmen im Jahr zu kommunalen Bauleitplanen, Vorsorge fur
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Veranderung des Bevdlkerungsstandes
in Unterfranken

Prozentuale Verdnderung des Bevdlkerungsstandes /
Prognose 2015 - 2035
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dNGDUNK

Alles nur Worte

Von unserer Mitarbeiterin
ULRIKE LANGER

‘ N 7 as haben sich die Kommu-

nen selbst, aber auch die Al-
lianz ,Main & Haflberge“ nicht fiir
hehre Ziele gesetzt: Sie wollen sich
vermehrt um die Innenentwicklung
ihrer Ortschaften kiitmmern, die
bereits Leerstinde aufweisen oder
von Leerstand bedroht sind. So
haben Haffurt und Konigsberg
sowie Gadheim, Theres und Won-
furt zusammen mit dem Amt fiir
lindliche Entwicklung ein Integrier
tes Landliches Entwicklungskonzep
erarbeitet. Darin heifit es: , Die Alli-
anzkommunen werden sich mit der
Thematik Innenentwicklung, ins-
besondere hinsichtlich des Um-
gangs mit den vorhandenen Poten-
zialen, intensiv auseinandersetzen
miissen. Gemeinsame Losungsan-
satze konnen helfen, einen fiir alle
schadlichen Konkurrenzkampf um
Flichen und Baugebiete zu vermei-
den.“

Weiter stimmte der Gemeinderat
Wonfurt einer Vereinbarung mit
dem Landkreis zu, der das Leader-
Projekt ,Innenentwicklung, Leer-
standsmanagement und Flachen-
revitalisierung“ gestartet hat. Biir-
germeister Holger Baunacher hatte

i ’ damals erklart, dass die Zusammen-
Schon wieder soll ein neues Baugebiet in Wonfurt, stidlich des Baugebiets ,Bodenfeld” (vorne im Bild), ausgewiesen werden. FOTO: ULRIKE LANGER  arbeit mit Landkreis und Kommu-
nen sinnvoll sei. Die Kooperation
wolle die Ortskerne attraktiv und

lebenswert erhalten, Leerstande ver-
Pl = = s - - ringern und den Flachenverbrauch
ane fur ein weiteres baugebie T A
rum, Bauland und bestehende Ge-
~ i 5 4 i 3 i A i bdude vorrangig zu nutzen, bevor
Gemeinderat tiberlegt, ein Baugebiet in Richtung Hainert auszuweisen riete Baugthicte i Atiferihereich
erschlossen wiirden.

" _ i b . < - . e )3 -
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BestPractice:

Warum Flachensparen
im Landlichen Raum nicht funktioniert

oy A e o = RIES R - g 5 = Yo 7% a i = o

Schon wieder soll ein neues Baugebiet in Wonfurt, stidlich des Baugebiets ,Bodenfeld” (vorne im Bild), ausgewiesen werden.

Pliine fiir ein weiteres Baugebiet

Gemeinderat tiberlegt, ein Baugebiet in Richtung Hainert auszuweisen

Oliver Weidlich, Marina Klein, Regierung von Unterfranken: Praxis Flachensparen im Landlichen Raum
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Standpunkt
Alles nur Worte?

Von unserer Mitarbeiterin
ULRIKE LANGER

W as haben sich die Kommu-
nen selbst, aber auch die Al-
lianz ,Main & Haflberge“ nicht fiir
hehre Ziele gesetzt: Sie wollen sich
vermehrt um die Innenentwicklung
ihrer Ortschaften kiimmern, die
bereits Leerstinde aufweisen oder
von Leerstand bedroht sind. So
haben Haffurt und Konigsberg
sowie Gadheim, Theres und Won-
furt zusammen mit dem Amt fiir
lindliche Entwicklung ein Integrier
tes Landliches Entwicklungskonzep
erarbeitet. Darin heifit es: , Die Alli-
anzkommunen werden sich mit der
Thematik Innenentwicklung, ins-
besondere hinsichtlich des Um-
gangs mit den vorhandenen Poten-
zialen, intensiv auseinandersetzen
miissen. Gemeinsame Losungsan-
satze konnen helfen, einen fur alle
schddlichen Konkurrenzkampf um
Flichen und Baugebiete zu vermei-
den.“

Weiter stimmte der Gemeinderat
Wonfurt einer Vereinbarung mit
dem Landkreis zu, der das Leader-
Projekt ,Innenentwicklung, Leer-
standsmanagement und Flachen-
revitalisierung“ gestartet hat. Biir-
germeister Holger Baunacher hatte
damals erklart, dass die Zusammen-
arbeit mit Landkreis und Kommu-
nen sinnvoll sei. Die Kooperation
wolle die Ortskerne attraktiv und
lebenswert erhalten, Leerstdnde ver-
ringern und den Flichenverbrauch
minimieren. Auerdem gehe es da-
rum, Bauland und bestehende Ge-
baude vorrangig zu nutzen, bevor
neue Baugebiete im AufRenbereich
erschlossen wiirden.




Veranderung der Siedlungs- und Verkehrsflache (blau) und Bevolkerung (rot)
unter Angabe der Einwohnerdichte je Kreis (gelb)

Veranderung zwischen Prognose
1992 und 2015 in % 2015 bis 2032 in %
384
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Min: SK Minchen 6,3 %
Max: LK Erding 38,4 %

Einwohner Einwohner
Min: LK Wunsiedel -18,4 % Min: LK Wunsiedel -15,1 %
Max: LK Erding 35,2 % Max: LK Dachau 17,2 %
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Quelle: Bayerischen Landesamtes fur

Statistik und Datenverarbeitung 2017

Entwurf: H. Job, C. Knauf; Kartographie: W. Weber
Institut fir Geographie und Geologie,

JMU Wirzburg, 2017




»Flache sparen?*

durchschnittliche Zunahme der SuV um ca. 20%
in den vier ,landlichsten” Kreisen
Unterfrankens im Zeitraum 1992-2013

Ruckgang der Einwohnerzahl in diesen
zwischen -2 % und - 5 % (1992-2013)

prognostizierter Einwohnerrickgang um bis zu
— 7 % bis 2035

Quelle: JIMU Wiirzburg, Institut fiir Geographie und Geologie, H. Job und C. Knauf
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A o A »Flache sparen?*

durchschnittlich versiegelte Flache
der Siedlungs- und Verkehrsflache je
Einwohner (2015):

Bayern: 330 gm

Regierungsbezirk
Unterfranken 427 gm

Planungsregion
Main-Rhon 556 gm

Landkreis
Rhon-Grabfeld 682 gm

die dritthochste Versiegelung/Einwohner
der Bayerischen Kreise + Kreisfr. Stadte
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Versiegelte Siedlungs- und Verkehrsflache 0
pro Einwohner [m?] im Jahr 2015

. L . Universitat Worzburg, Lehrstun fur
73-160 [ 251 - 350 [ 501 - 61 e e
181-250 [ 351- 500




»Flache sparen?“

Veranderung der versiegelten Flache pro Einwohner
zwischen 2000 und 2015

= Bayern: 277 gm auf 330 gm
= Unterfranken 351 qm auf 427 gm

Quelle: Landesamt fur Umwelt 2017 (oben) & 2017 (unten)
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»Flache sparen?*

Bautatigkeit weit uber den
Bedarf in nahezu allen
Kreisen Unterfrankens.

RG 400%

KG 586%

. MIL 186%

Philipp Deschermeier / Ralph Henger / Bjorn Seipelt / Michael Voigtlander:
Wohnungsmangel in den Stadten, Leerstand auf dem Land IW-Kurzberichte 44. 2017
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»Flache sparen?*

Innenentwicklung ist ein
Aktionsfeld aller Regional-
und Allianzmanagements;

sehr hoher

i JK @“ aWIN, e Sensibilisierungsstand zum
il @ chis 'f,. e Flachen sparen®,
K ﬁﬂy‘uﬁi "8 g\ | deutschlandweite

Leuchtturmprojekte
(Hofheimer Allianz, Oberes Werntal)

;(j I_)"J__/UJJ
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https://www.main-spessart.de/themen/regionalmanagement/siedlungsentwicklung/tag-der-offenen-haustuer/1165.Zukunft-Altort.html
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GOOD

Wie ein frankischer Burgermeister den

Bevolkerungsschwund bekampft
Seit 2008 sorgen die Mallnahmen des CSU-Politikers Wolfgang
Borst selbst in Asien flr Aufsehen.

I|' i i
V M F b' 13/04/2018 “Es gibt viele Forderprogramme, aber wir miissen beim Einfiddeln helfen, sonst
on arco ieber funktioniert es nicht”, erklart Borst. Weil die Konzepte “nicht vom Himmel fallen”, wie er
es ausdriickt, hat sich der heute 65-Jahrige 2008 selbst daran gemacht eines zu

DIE GEMEINDE-ALLIANZ HOFHEIMER LAND

Alte Héﬁéer auf Ebay Kleinanzeigen

Bei der Bekampfung der Leerstande ging Borst einen ganzlich neuen Weg. “Es ist nicht zu
Bundort gl LI verantworten, neue Baugebiete zu schaffen. Jeder Burgermeister, der das tut, macht

#
& Maraldsweisach seinen Ort und sein Zentrum vorsatzlich kaputt”, schimpft der CSU-Politiker. Denn das

a “blaht nur die Infrastruktur auf’, was das Wohnen fur alle Barger wiederum teurer mache.

mi=# Aidhausen #

Burgpreppach=m

P Das Gegenrezept: Wenn ein Haus durch Wegzug oder den Tod des Eigentiimers leer

. *2— wird, wird sofort gehandelt. Denn wenn erst einmal mehrere Hauser nebeneinander leer
ERiedbach =g Stade/M B : . . - - -
- 4 " o stehen, sinkt die Attraktivitat weiter ab — und die Chance einen Kaufer zu finden.

# Dorfgem

§= Dorflade/

°
Hofheim in Unterfranken

'HUF [ 1

Jeder Birgermeister im landlichen
Raum, der neue Baugebiete schafft,
macht seinen Ort und sein Zentrum
vorsatzlich kaputt.

—'Woflgang Borst
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https://www.huffingtonpost.de/entry/demografie-bevolkerungsruckgang-deutschland-dorf-hofheim-in-unterfranken-wolfgang-borst-bayern_de_5acf5cb9e4b08337adca409b
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Uberuns Kontakt Forum Presse. Themenwelt

Immoblllenirrsinn

Kommunen weisen trotz Leerstands neue Baugebiete aus

Die Neubaugebiete von heute sind der Leerstand von morgen. Experten sagen, dass kiinftig ganze

StraRenziige abgerissen werden miissen. Flachenzertifikate konnen helfen, den sinnlosen
Wettbewerb der Dorfer um Einwohner einzudammen.

Kommunen weisen trotz Leerstands neue Baugebiete aus
® 6:27 min Bericht
—~ Autorin:

Manuela Dursun

Kamera:
Volker Kintzinger, Phillip StrauB, Christian Wolz

Schnitt:
Katja Hofmann

Sprecherin:
Manuela Dursun

Video herunterladen (15,13 MB | mp4)

Leer stehende Hauser im Ortskern und viele unbebaute Grundstiicke: Trotzdem weisen viele Dorfer
zusatzlich Neubaugebiete aus. Die Dérfer kampfen um Einwohner. Eine bundesweite Planung gibt

es zwar, aber die Kommunen haben letztlich die Planungshoheit und kénnen die verniinftigen
Vorgaben ignorieren.

Oliver Weidlich, Marina Klein, Regierung von Unterfranken: Praxis Flachensparen im Landlichen Raum
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Woran liegt es also,
das Flachensparen im landlichen Raum nicht funktioniert?

Oliver Weidlich, Marina Klein, Regierung von Unter
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These Dle Anreizsysteme fur Kommunen und Bauwillige
begunstigen den Flachenverbrauch,
nicht die Innenentwicklung.

Oliver Weidlich, Marina Klein, Regierung von Unterfranken: Praxis Flachensparen im Landlichen Raum
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Schlussfolgerung/Losung:
Rahmenbedingungen und Anreize so andern, dass

Innenentwicklung vor AuBenentwicklung der Regelfall wird.

Oliver Weidlich, Marina Klein, Regierung von Unterfranken: Praxis Flachensparen im Landlichen Raum
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Rahmenbedingungen und Anreize so andern, dass
Innenentwicklung vor AuBenentwicklung der Regelfall wird:

Bayerisches Landesentwicklungsprogramm gibt als Ziel
sinnenentwicklung vor Auenentwicklung“ aus,

aber Ausnahmetatbestand:
~Ausnahmen sind zulassig,
wenn Potentiale der Innenentwicklung nicht zur Verfugung stehen.” (Z 3.2 LEP)

Oliver Weidlich, Marina Klein, Regierung von Unterfranken: Praxis Flachensparen im Landlichen Raum
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Rahmenbedingungen und Anreize so andern, dass
Innenentwicklung vor AuBenentwicklung der Regelfall wird:

= Eigentum verfugbarer machen

Ausgewogenheit zwischen dem Schutz des privaten Eigentums an Grund und Boden und
dessen sozialer Bindung muss wieder hergestellt werden, gemeindliches Vorkaufsrecht
starken, Baugebot fiir Kommunen nutzbarer machen, Verkaufsdruck auf ,,Brachflachen”
erhohen durch geeignetes Steuersystem (,,Bodensteuer“?, ,,Grundsteuer C“ ?)

Innenentwicklung muss preisgunstiger sein als das Bauen
im Neubaugebiet.

landesweites Forderprogramm mit Zulagen fiir Innenentwicklungsvorhaben;

Eigenheimzulage/Baukindergeld in Schrumpfungsregionen nur fiir Bauen in Ortskernen
oder alteren Baugebieten

Oliver Weidlich, Marina Klein, Regierung von Unterfranken: Praxis Flachensparen im Landlichen Raum



